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Valkommen till var bostadsrattsforening, vi ar glada att du valt att flytta hit och hoppas att du
ska trivas. | en bostadsrattsforening arbetar vi tillsammans for ett bra och trivsamt boende och
det ar ocksa nagot vi har alla mojligheter att dstadkomma. | denna broschyr finner du nagra tips

och rad som vi tror underlattar och hjalper dig som boende i var forening.

Du ar nu bostadsrattshavare och medlem
i var bostadsrattsforening. Det innebar
att du:

P Ar dgare eller dr deligare till en
bostadsritt. Bostadsritten innebir en ritt till
en viss lagenhet 1 fOreningens fastighet. Du
far bo i ligenheten utan tidsbegrinsning. Du
far ocksa anvinda bostadsritten som
sakerhet f6r 1an och du kan ocksa silja
vidare bostadsritten. Den som dger en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

P At medlem i féreningen som Ager huset.
Du har inflytande pa hur féreningens skots
genom din méjlighet att résta pa férenings-
stimmor. Att det gar bra for féreningen
gynnar forstas dig, vilket dr det som 4r sa bra
med en bostadsrittsforening.

NY BOSTADSRATTSHAVARE
I de allra flesta fall blir man bo-
stadsrittshavare efter att ha kopt en

bostadsritt. Du har da troligtvis skrivit
kontrakt hos en miklare och betalt en
handpenning. Du har ocksa ansokt om
medlemskap i féreningen och fatt ansékan
beviljad.

I samband med att du far nycklarna till
ligenheten har du betalat hela kopesumman
till den som var bostadsrittshavare och om
du har tagit lan har din bostadsritt troligtvis
pantsatts for detta. Nar du nu star infor att
fhtta in sa kan det vara bra att tinka pa foljande:
P Se till att indra din adress s4 att dina brev
kommer ritt. Du kan fa hjilp att dndra din
adress hos Skatteverket: www.skatteverket.
se/flytta. Du kan ocksd anvinda dig av
Adressindring, telefon 0771-97 98 99,
www.adressandring.se. De flesta
myndigheter fir da meddelande om att du
har flyttat. Du far dven hem en blankett om
indring av folkbokf&ringsadress.

Det ir vildigt viktigt att du dndrar din
folkbokforingsadress hos Skatteverket sa att



den stimmer 6verens med var du bor, det dr
du namligen enligt lag skyldig att géra inom
en vecka fran att du flyttat.

Hos adressindring kan du dven bestilla
eftersindning av din post under ett ars tid,
vilket kan vara en god idé for att du ska
uppmirksamma om nagon har kvar dina
gamla adressuppgifter.

Alla ligenheter i flerbostadshus har idag ett
officiellt, fyrsiffrigt nummer som du ska
anvinda for att folkbokfora dig pa den nya
adressen. Numret ska finnas angivet pa
ligenhetsdorren och blir en del av din
postadress. Ofta finns det dven ett annat
ligenhetsnummer som anvinds av
bostadsrittsforeningen. Det numret behéver
du inte ange nir du dndrar din
folkbokforingsadress.

P Meddela din nya adress till vinner,
bekanta, arbetsgivare, forsakringsbolag,
kreditgivare, foreningar, tidningar som du
prenumererar pa med flera.

P> Se till att teckna en hemférsikring som
giller redan fran tilltridesdagen.
Hemforsikringen gor att du har ett
ekonomiskt skydd om en olycka intraffar.
Vid till exempel brand eller inbrott kan du fa
ersittning for de saker du forlorar.
Hemforsikringen bor ocksa ha ett
bostadsrittstilligg.

P Bestill flyttning eller sidg upp av telefon-,
internet-, och tv-abonnemang. Ibland kan
abonnemang for tv eller internet inga 1
arsavgiften det ar darfor viktigt att
understka om sa ar fallet for att inte rdka
teckna abonnemang i onédan.

P Avsluta ditt gamla el-abonnemang och
anmil ditt nya. Tdnk pa att du kan behova ta
kontakt bade med elhandelsbolaget och
elnitsbolaget och tink dven pa uppsig-
ningstiden.

P> Sitt genast upp hinglas eller liknande pa
ditt nya forrad om ett sadant finns.

P Meddela bostadsrittsforeningen vilket
namn som ska sta pa dorren.

P Det ir alltid trevligt att lira kinna sina
grannar. Passa pa nir du dr nyinflyttad och
ga runt och heja pa dina grannar. Det 6kar
trivseln och tryggheten for alla i
trappuppgangen och huset.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING?
En bostadsrattsforening 4r en sirskild typ av
ekonomisk forening som upplater
bostadsrittslagenheter i f6reningens hus.
Man kan siga att alla medlemmar tar ett
kollektivt ansvar for forvaltningen av det
gemensamma huset, men man ska ocksa
komma ihag att féreningen dr en egen
juridisk person. Det innebitr till exempel att
man som bostadsrittshavare inte har nagot
personligt ansvar for foreningens skulder
och att man bara dr indirekt dgare av
fastigheten genom sin bostadsritt i
foreningen.

Bostadsrittsforeningen forvaltas av dess
styrelse. Styrelsen utses normalt sett pa
ordinarie féreningsstimma (arsmotet) och
skoter foreningens angeligenheter fram till
nista stimma. Stimman ér foreningens
hogsta beslutsorgan och styrelsen dr skyldig
att lyda stimmans beslut.

Att vara styrelseledamot ér ett
fortroendeuppdrag, det vill siga det innebir
att man har ett sdrskilt fértroende och
ansvar.

Styrelsen bestar av medlemmar i
foreningen sa tink pa att styrelsens
ledaméter ofta skéter uppdraget pa sin fritid
och manga ganger bara fir ett mindre arvode
for detta. Ibland anlitar féreningen en for-
valtare som skoter 16pande fragor.
Forvaltaren arbetar oftast pa ett
torvaltningsbolag.

Nufoértiden ar det ganska ovanligt att
bostadsrittsforeningen har egna anstillda.
Utover teknisk forvaltare kan en forening till
exempel képa in vaktmisteritjinster och
tjanster for ekonomisk férvaltning och
administration. Det kan darfor vara olika
personer du har kontakt med nir det giller
fragor kopplade till din bostad.

VAD INNEBAR DET ATT VARA
BOSTADSRATTSHAVARE?

Att vara bostadsrittshavare innebiér att man
har raitt till en viss ligenhet och dr medlen i
bostadsrattsforeningen som ager huset dir
ligenheten finns. Att vara bostadsrittshavare

kan nistan sigas innebira att man dger sin
bostad.



Som bostadsrittshavare har du rittigheter och
skyldigheter. Du bestimmer 6ver det mesta i
din ligenhet men ér ocksa skyldig att se till
att halla den 1 godtagbart skick. Det innebir
till exempel att om frysen gar sonder sa ar
det du som ansvarar for att den blir repa-
rerad. Du dr ocksa skyldig att betala drsavgift
till féreningen och att inte stéra dina grannar
1 oacceptabel omfattning. Du har ritt att bo 1
din ligenhet. Du far ocksa fritt 6verlata eller
pantsitta bostadsritten.

Utover att bestimma mycket 6ver din egen
ligenhet sd kan du paverka hur fastigheten
skots 1 Ovrigt genom ditt medlemskap. Du
har r6stritt pa foreningsstimman som till
exempel beslutar om storre
ombyggnadsatgirder och som viljer vilka
som ska sitta i styrelsen vilken skoter den
I6pande férvaltningen. Som huvudregel
bestir styrelsen av boende i huset och
kanske dven du viljs in 1 styrelsen och far
sitta med och bestimma i I6pande fragor.
Du har alltsa stor méjlighet att paverka ditt
boende.

Exempel pa skyldigheter
Bostadsrattshavarens skyldigheter

P Halla sin ligenhet i gott skick och vidta
nédvandiga underhalls-och
reparationsatgirder pa de delar av
ligenheten som bostadsrittshavaren har
ansvar for enligt stadgarna.

P> Inte utsitta sina grannar for storningar i
sadan grad att det paverkar deras hilsa eller
vilbefinnande samt i 6vrigt skota sig i huset.
P Inte upplata (hyra eller 1ina ut) sin
ligenhet i andra hand utan att ha fatt lov
fran bostadsrittsforeningen eller
hyresnimnden.

P Inte anvinda ligenheten for nigot annat
dndamadl, till exempel anvinda en
bostadsligenhet som affirslokal.

P Folja bostadsrittsforeningens
ordningsregler.

P Betala de avgifter som en forening kan ta
ut, till exempel ars(manads)avgiften.

P Slippa in féreningens foretridare och
entreprenorer nir foreningen behover utéva
tillsyn eller utfora reparationer pa de delar av
huset féreningen har ansvar for.
Bostadsrattsforeningen och styrelsens skyldigheter

P Underhilla och reparera féreningens hus
och mark med undantag f6r som
bostadsrittshavarna ansvarar £f6r. Utover till
exempel trapphus, tak och fasad kan foren-
ingen ha ansvar f6r delar som finns inne i
ligenheterna, till exempel
ventilationskanaler, stamledningar och
fonster.

P Kalla till och halla féreningsstimma en
ging om dret.

P Behandla alla medlemmar likvirdigt.

P> Skéta foreningens ekonomi pa ett
ansvarsfullt sitt.

P Uppritta drsredovisning dir féreningen
ekonomiska situation framgar.

Om en bostadsrittshavare inte skoter sig, till
exempel stor grannar i stor omfattning eller
upplatelser ligenheten i andra hand utan
tillstand och inte rittar sig efter varning kan
det leda till att han eller hon blir tvungen att
flytta. Det kallas att bostadsritten férverkas.
I dessa fall siljs bostadsritten pa offentlig
auktion i Kronofogdens férsorg.

Om foreningen inte skoter sina ataganden
sd att det till exempel orsakar skador i
boendes ligenhet riskerar féreningen bland
annat bli tvungen att betala skadestand och
den boende som drabbats kan fa ritt till
nedsattning av avgiften.

STADGARNA

Det ar viktigt att ha tillgang till féreningens
stadgar. Stadgarna ar ett sirskilt regelverk
som giller for féreningen och dess
medlemmar. Om du inte fitt en kopia av
stadgarna, till exempel samtidigt som du fatt
denna broschyr, eller om de inte finns
tillgdngliga pa féreningens hemsida sa ta
kontakt med styrelsen och be om en kopia
av stadgarna.

I stadgarna framgar till exempel vilka krav
som stills f6r medlemskap i f6reningen,
vilka avgifter fOreningen far ta ut, nar
arsstaimma ska hallas och motioner limnas
in och vem som ansvarar f6r vad nir det
kommer till underhall och reparationer.
Stadgarna skiljer sig mellan olika
bostadsrittsféreningar och dven om du
tidigare bott i en bostadsrittsférening dr det
inte sikert att samma regler giller 1 din nya
férening.



STAMMAN

Arsstimma halls vazje 4. Om det behovs kan
dven extra foreningsstimma hallas. Stimman
ar foreningens hogsta beslutande organ och
det dr pa stimman foreningsdemokratin
utovas och du kan anvinda dig av din
rostratt. Det dr viktigt att narvara pa
foreningsstimmor, bade for att utéva din
beslutanderitt men ocksa for att du ska veta
vad som hinder i féreningen.

Styrelsen maste alltid kalla till en
foreningsstimma enligt reglerna i
toreningens stadgar. Kallelse far aldrig ske
tidigare 4n sex veckor innan eller senare 4n
tva veckor innan stimman. Det dr vanligt att
kallelse sker genom utdelning i de boendes
postlador och av kallelsen framgar vad
stimman ska avhandla.

Om du vill att stimman ska besluta i en viss
friaga kan du limna in en motion till rsstim-
man. Av stadgarna framgar ofta nir
motionen kan limnas in. Sa linge motionen
kommit in i ritt tid ska fragan behandlas pa
stamman.

KONTAKTPERSONER

Det kan finnas olika kontaktpersoner i en
bostadsrittsforening. I sma féreningar
kanske szyrelsen alltid 4r den man kontaktar
medan det i en stérre férening nastan alltid
tinns en firvaltare eller kundtjanst hos
forvaltningsbolag som man kan ringa for
olika frigor. Om du inte redan fatt en
kontaktlista sa ta en titt pa fOreningens
anslagstavlor eller hemsida.

OM NAGOT GAR SONDER
| LAGENHETEN
Om det blir nagot fel pa ligenheten, till
exempel ett kylskap gar sonder, ar det oftast
du sjilv som fir ombesérja reparation eller
ink6p av nytt. Ibland kan det dock beréra
andra, till exempel om ett vattenlickage
uppstar. I sa fall ska du sd snabbt som
moijligt underritta foreningen. Detsamma giller
om det blir nagot fel som féreningen har
ansvar for, vilket kan vara till exempel
vattenradiatorer.

Ibland finns det jour- eller servicenummer pa
foreningens anslagstavlor eller hemsida.
Dessa nummer kan vara bra att ringa om det

till exempel blir nagot fel pa elen i huset.
Tink dock pa att du kan bli tvungen att
betala om du bestiller service f6r nigot som
du ansvarar f6r. Du som medlem har aldrig
heller ratt att gora bestallningar i f6reningens
namn. Det dr bara om féreningen sarskilt
limnat en hinvisning som du ska ringa dit
nir det giller saker som foreningen ska
bekosta, till exempel storningsjour eller
elektriker.

Om du uppticker ohyra, till exempel
viggloss eller kackerlackor maste du
omedelbart underritta féreningen om det.

OM DU SKA RENOVERA

Det inre underhallet har du hand om. Det
innebdr att du skoter 16pande
underhillsarbete saisom malning och
tapetsering. Ibland kan det ocksa bli storre
projekt med kok- och badrumsrenoveringar.

Om du ska renovera ligenheten si se till
att det blir gjort fackmassigt. Anlita
yrkesmin dir det beh6vs och se till att de
har nédvindig behorighet. Enligt lag maste
till exempel elektriker ha behérighet for att
fa utfora vissa typer av installationer. Nir det
giller vatrum kan avsaknad av behorighet
hos entreprendren leda till att forsikringar
inte giller om nagot gar fel.

Om du ska gora vasentliga forindringar av
ligenheten, till exempel flytta kok eller
badrum eller ingrepp i biarande viggar eller
stamledningar maste du alltid fraga styrelsen
om lov, ibland kan det kravas bygglov. Det
kan annars fa allvarliga konsekvenser, till
exempel att du blir tvungen att aterstilla det
du gjort.

SKYDDA DIG SJALV OCH DITT HEM

Det finns en hel del att se upp med. En
hemforsafkring ir praktiskt taget ett maste for
att du ska ha ett egendomsskydd som ger dig
ersittning om olyckan ar framme. Det kan
till exempel handla om brand eller inbrott
som gor att dina tillhGrigheter forstors eller
torsvinner.

I en hemforsikring ingar ocksa ett
ansvarsmoment som kan gilla om du blir
betalskyldig gentemot annan till exempel pa
grund av att du rakat orsakat en brand. Se till
att forsakringen innehaller ett bo-



stadsrittstillige om féreningen inte redan
kollektivt upphandlat det.
Bostadsrittstilligget ger ett sdrskilt skydd f6r
din ligenhet men ér oftast mycket billigare
an till exempel en villaforsikring.

Ha koll pa nycklarna till lagenheten. Om det
saknas nycklar fran originaluppsittningen till
din nya ligenhet kanske du bor fundera pa
att byta lascylinder. Pa sa sitt sikerstiller du
att det inte finns nycklar som du inte har
kontroll 6ver. Tédnk pa att dven om du fatt
alla nycklar dr det ingen garanti fOr att
kopior inte kan finnas.

Andra atgirder for att férhindra inbrott ar
mdrkning av dina saker med gravyrpenna eller
DNA eller installation av larm. Férs6k garna
samarbeta med dina grannar och be dem halla
koll pa din ligenhet om du ir bortrest.
Forvara ingen stoldbegirlig egendom 1
lagenbetsforrad pa vinden eller 1 killaren. Tédnk
ocksa pa att det kan vara fuktiga utrymmen
vilket gor att viss forvaring inte ar lamplig 1
dessa utrymmen dven av det skil et. Placera
inte fuktkinsliga féremal direkt mot golv
eller vagg.

BRANDSAKERHET

Bostadsbrinder ir den vanligaste typen av
brand med dédlig utging. Manga ganger ar
orsakas brand av att plattor gloms pa, att
levande ljus antinder nagot eller
sangrokning.

Se 6ver brandskyddet i din ligenhet. Du
bor ha minst en brandvarnare, men girna
flera. Kontrollera 16pande att den fungerar,
girna en gang i manaden, och byt vid behov
batterier. Efter ungefir tio ar bor hela
brandvarnaren bytas ut da sensorn férsim-
rats. Brandsldckare och brandfiltar 4r bra att
ha litt tillgangligt. Myndigheten 61
samhillsskydd och beredskap, MSB,
rekommenderar att man har en pulversiickare
om minst sex kilo hemma. Har din ligenhet
tva vaningar dr det bra med en brandslickare
pa varje vaning.

Tdnk pa att:

P Dra ur kontakten till kaffebryggare,
hirtorkar, mobilladdare och liknande nir de
inte anvinds.

P> Placera inget som litt fattar eld pa eller vid
spisen. Ténk pa att katter eller barn ibland
kan sdtta igang spisar.

P Gor ren spisflikten regelbundet. En
bortglomd kastrull pa spisen kan litt fatta
eld. Elden kan sprida sig till spisflikten om
den dr igensatt av fett, och darifran vidare i
huset.

P Hall trapphuset rent frin all egendom. Till
exempel kan barnvagnar utgora hinder vid
utrymning eller riddningsarbete och dven
leda till att brand sprids.

P Hall dorrar till killare och vindar lasta for
att minska risken for anlagda brinder.

VISA HANSYN

Det ar viktigt vi alla tar hansyn till varandra
for en si bra boendemiljé som méjligt. Det
ar forstas omojligt att det ar helt tyst i ett
flerbostadshus, ens nattetid, och alla maste
kunna ha ett normalt liv. Om man tinker pa
att minimera onodiga storningar sa gar det
oftast bra.

Exempel pa sadant som kan vara bra att tinka pa
ar:

P Undvik harda skor inomhus. Ljudet frin
till exempel traskor och skor med harda,
hoga klackar fortplantar sig till 6vriga delar
av huset.

P Ska du borra eller spika i viggarna, vil;
sadana tidpunkter nir du inte stor dina
grannar. Passa pa dagtid.

P Visa hinsyn till dina grannar om du spelar
instrument, lyssnar pa musik eller ser pa tv.
Sarskilt viktigt 4r detta nattetid.

P> Skaka mattor och annat ute pa garden.
Om du gor det fran balkongen eller fonstret
kan damm hamna hos grannen.

P> Tobaksrok ir skadlig och méanga ir
kinsliga f6r den. ROk inte 1 gemensamma
utrymmen som hissar, tvittstuga, kallare och
trapphus. Tank pa att du kan stéra dina
grannar om du roker pa balkongen. Visa
hiansyn genom att inte slinga fimpar pa
marken.

P Duscha och gi pa toaletten kan man
beh6va gora under dygnets alla timmar. Om
ljudet av vatten i roren fortplantar sig latt i
huset sa duscha girna dagtid, om maijligt.



P Om det finns cykelforrad i huset, tink pa
att det dr ett gemensamt utrymme som ska
anvindas av alla. Nir du flyttar ska du ta
med dig cykeln.

P Balkonglidor och liknande ska sittas upp
pa balkongens insida och inte ut mot det
fria.

P> Mata inte figlar fran balkong eller
tonsterbleck. Faglar skripar ner, mat faller
till marken och kan locka till sig rattor.

P Minga minniskor lider av pilsdjursallergi
eller dr radda for djur. Hall darfor ditt
husdjur under uppsikt.

P> Sist men inte minst: Tvittstugan limnar
du naturligtvis 1 det skick du sjilv vill ha den
nista gang du ska tvitta.

Om du upplever att nagon granne stor dig,
ar det alltid biast att prata med honom eller
henne och forsdka komma fram till en
16sning. Om det av nigon anledning kinns
obekvimt eller hotfullt kan du ta
foreningens forvaltare eller styrelsen till
hjalp. Ar foreningen ansluten till
storningsjour kan du ringa dit, men ring inte
i onédan. Vid brottslig aktivitet som hot och
vald ska du alltid kontakta polis.

MILO OCH ENERGI

Att tinka pd miljé och energi ar viktigt for
att du, din ekonomi och var planet ska ma
bra.

Inomhusmiljon ar viktig for att vi ska ma
bra. Ténk pa att:

P Se till att till- och franluftsventiler 4r
Oppna sa att ventilationen kan fungera som
den ska.

P Vidra ordentligt men snabbt.

’Rengéra ventilationsdon och filter
regelbundet.

P Se till att elementet inte dr tickt. Det kan
leda till att virmen inte cirkulerar som den
ska.

Du kan spara energi genom att:

P Ta en snabb dusch i stillet for att bada.
’Atgérda kran eller toalettstol stir och
droppar.

P> Stiinga av tvin med mera genom att bryta
strOmmen.

P Avfrosta frysen regelbundet.

P Anvinda lagenergilampor, till exempel
LED.

KALLSORTERING

Miljoriktig hantering av avfall ir en viktig
friga. Om det finns utrymme f6r
killsortering ér det viktigt att f6lja
anvisningarna pa plats. Vid felaktig hantering
kan det innebira att bostadsrattsféreningar
drabbas av en kostnad nir det
uppmirksammas vid témning av kirlen.
Det ar sarskilt viktigt att miljofarligt avfall,
batterier, kemikalier och liknande liggs pa
ritt stille. Finns det inte méjlighet att kall-
sortera 1 huset, utnyttja de allmédnna
atervinningsstationerna i stallet. Dir kan
man limna férpackningar av glas, plast,
metall och kartong. Dir finns batteriholkar
att liamna uttjdnta batterier i. Pa
bensinstationer finns det ibland ocksa
mojlighet att limna farg-och kemikalierester.
Pa www.sopor.nu hittar du bra information
om hur du sorterar dina sopor och var du
kan limna dem.



